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  الصفحة  المحتويات  م
  ٤  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
  ٥  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
  ٦  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي  ج
  ٨-٧  مقدمة  ١
  ١٠-٩  وصف العقار  ٢
  ١١  تراطات دخول المزايدة والتقديماش  ٣
  ١/٣  

٢/٣  
٣/٣  
٤/٣  
٥/٣  
٦/٣  
٧/٣  
٨/٣  
٩/٣  

١٠/٣  
١١/٣  
١٢/٣  

  من يحق له دخول المزايدة
  لغة العطاء

  مكان تقديم العطاءات
  موعد تقديم العطاءات
  موعد فتح المظاريف

  تقديم العطاء
  كتابة الأسعار

  مدة سريان العطاء
  الضمان

  موعد الإفراج عن الضمان
  ندات العطاءمست

  سرية المعلومات

١٢  
١٢  
١٢  
١٢  
١٢  
١٢  
١٣  
١٣  
١٣  
١٣  
١٤  
١٤  

  ١٥  واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  ٤
  ١/٤  

٢/٤  
٣/٤  

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة
  الاستفسار حول بيانات المزايدة

  معاينة العقار

١٦  
١٦  
١٦  

  ١٧  ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  ٥
  ١/٥  

٢/٥  
٣/٥  
٤/٥  

  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات
  تأجيل موعد فتح المظاريف

  سحب وتعديل العطاء
  حضور جلسة فتح المظاريف

١٨  
١٨  
١٨  
١٨  

  ١٩  الموقع الترسية والتعاقد وتسليم  ٦
  ١/٦  

٢/٦  
  الترسية والتعاقد

  تسليم الموقع
٢٠  
٢٠  

  ٢١  الاشتراطات الخاصة  ٧
  ١/٧  

٢/٧  
٣/٧  
٤/٧  
٥/٧  
٦/٧  
٧/٧  
٨/٧  
٩/٧  
١٠/٧  

  مدة العقد
  فترة التجهيز والإنشاء

  العائد السنوي
  نظام السعودة
  القيمة المضافة

  واجبات وملاحظات خاصة
  اشتراطات التشغيل والصيانة

  مساحة المباني
  مواقف السيارات

  اشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي

٢٢  
٢٢  
٢٢  
٢٢  
٢٢  
٢٢  
٢٣  
٢٣  
٢٣  
٢٣  
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 لصفحةا المحتويات م
 ٢٤ الاشتراطات العامة ٨
 ١/٨ 

٢/٨ 
٣/٨ 
٤/٨ 
٥/٨ 
٦/٨ 
٧/٨ 
٨/٨ 
٩/٨ 

١٠/٨ 
١١/٨ 
١٢/٨ 
١٣/٨ 

 دمات للموقعلختوصيل ا
 البرنامج الزمني للتنفيذ

 هات ذات العلاقةلجصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والحا
 تنفيذ الأعمال

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر
 البلدية في الإشراف على التنفيذ /مانة حق الأ

 استخدام العقار للغرض المخصص له
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد

 وعد سداد الأجرة السنويةم
 متطلبات السلامة والأمن

 إلغاء وفسخ العقد
 البلدية بعد انتهاء مدة العقدة / تسليم الموقع للأمان

 أحكام عامة

٢٥ 
٢٥ 
٢٥ 
٢٥ 
٢٥ 
٢٥ 
٢٦ 
٢٦ 
٢٦ 
٢٦ 

٢٧-٢٦ 
٢٧ 
٢٧ 

 ٢٨ الاشتراطات الفنية ٩
 ١/٩ 

٢/٩ 
٣/٩ 
٤/٩ 
٥/٩ 
٦/٩ 
٧/٩ 
٨/٩ 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء
 لتنظيمية الاشتراطات ا

 المعمارية الاشتراطات
 الإنشائية الاشتراطات
 الكهربائية الاشتراطات
 ةالميكانيكي الاشتراطات

 الأعمال الصحية اشتراطات
 السلامة والوقاية من الحريق لاشتراطات

٢٩ 
٢٩ 
٢٩ 
٣٠ 

٣١- ٣٠ 
٣٢ 
٣٢ 
٣٢ 

 ٣٣ (الملاحق) المرفقات ١٠
 ١/١٠ 

٢/١٠ 
٣/١٠ 

 نموذج العطاء
 الرسم الكروكي للموقع

 رنموذج تسليم العقا

٣٤ 
٣٥ 
٣٦ 
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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات   .أ
  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة ومناسبات

ي يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الالكترون
، أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص باستثناء أصل  Furas.momra.gov.sa(فرص)  بوابة الاستثمار في المدن السعودية

خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام 
ي الموقع الالكتروني المشار ع ارفاق صورة من الضمان البنكي فهواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف م

  إليه
  

  أولاً : الظرف الفني:

  ثانياً : الظرف المالي:

   
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 هل مختوم هل مرفق المسᙬندات م

   توكᘭل رسᢝᣥ موثق (إذا قام ᗷالتوقيع عᣢ العطاء ومرفقاته شخص غᢕᣂ المسᙬثمر) ١

كة أو وكᘭلها الذي وقع عᣢ العطاء لدᘌه الصلاحᘭة  ٢ ᡫᣄات أن المسئول عن الᘘإث
ات ᡫᣄحالة ال ᢝ

ᡧᣚ) والمؤسسات للتوقيع(    

اتصورة سارᗫة المفعول م ٣ ᡫᣄحالة ال ᢝ
ᡧᣚ) والمؤسسات ن السجل التجاري(    

ᢝ إذا ان المسᙬثمر غᢕᣂ سعودي ٤ ᢔᣎثمار الأجنᙬصورة رخصة الاس   

وع ٥ ᡫᣄل المᘭشغᘻدارة وឝة الخاصة ب ᢔᣂصور شهادات الخ   

وط والمواصفات وملحقاتها ٦ ᡫᣄكراسة ال   
٧  ᡧ ᢕᣌمعتمدت ᡧ ᢕᣌماليت ᡧ ᢕᣌتᚏان ᡧ ᢕᣂآخر م   
ᢝ المق ٨

ᡧᣎنامج الزم ᢔᣂذالᘭح للتف ᡨᣂ    
   مخططات الواجهات والمناظᢕᣂ المعمارᗫة ٩

 

 هل مختوم هل مرفق المسᙬندات م
نموذج العطاء ١
خطاب الضمان ٢
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  تعريف المفردات الواردة  .ب
  الشروط والمواصفات بكراسة

  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

 اتهѧѧѧѧѧوإدار اتهوصѧѧѧѧѧيان اهتشѧѧѧѧѧغيلو اإنشѧѧѧѧѧاءهالمѧѧѧѧѧراد  الأرض الصѧѧѧѧѧناعيةهѧѧѧѧѧو   المشروع:
  وما يرد بكراسة الشروط من اشتراطات ومواصفات.وفق اللائحة 

ا ، والتѧѧѧѧѧي يقѧѧѧѧѧام عليهѧѧѧѧѧا الأرض هѧѧѧѧѧتحѧѧѧѧѧدد الأمانة/البلديѧѧѧѧѧة موقعأرض هѧѧѧѧѧو   العقار:
  .الصناعية

هѧѧѧѧو شѧѧѧѧركة أو مؤسسѧѧѧѧة أو يتѧѧѧѧولى إنشѧѧѧѧاء وإدارة وتشѧѧѧѧغيل وصѧѧѧѧيانة مركѧѧѧѧز   المستثمـر:
  المؤتمرات والمناسبات.

ضѧѧѧا لѧѧѧدخول المزايѧѧѧدة سѧѧѧواء كانѧѧѧت شѧѧѧركة يقصѧѧѧد بѧѧѧه الجهѧѧѧة التѧѧѧي تقѧѧѧدم عر  مقدم العطـاء:
  مؤسسة أو فردا.

هѧѧѧѧي طريقѧѧѧѧة لإثѧѧѧѧارة التنѧѧѧѧافس بѧѧѧѧين المѧѧѧѧوردين تأخѧѧѧѧذ شѧѧѧѧكل مزايѧѧѧѧدة بهѧѧѧѧدف   المنافسة:
الحصѧѧѧول علѧѧѧى أعلѧѧѧى سѧѧѧعر، وتتبعهѧѧѧا الأمانة/البلديѧѧѧة عنѧѧѧد تѧѧѧأجير العقѧѧѧارات 

  والأنشطة.
 ــــــѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧـةالمنافس

  الإلكترونية:
سѧѧѧة الالكترونيѧѧѧة عѧѧѧن طريѧѧѧق الموقѧѧѧع تقѧѧѧديم المسѧѧѧتثمرين عطѧѧѧاءاتهم فѧѧѧي المناف

الالكترونيѧѧѧѧѧѧѧѧة بوابѧѧѧѧѧѧѧѧة الاسѧѧѧѧѧѧѧѧتثمار فѧѧѧѧѧѧѧѧي المѧѧѧѧѧѧѧѧدن السѧѧѧѧѧѧѧѧعودية (فѧѧѧѧѧѧѧѧرص) 
Furas.momra.gov.sa  ةѧѧѧѧѧѧѧѧزة الذكيѧѧѧѧѧѧѧѧق الأجهѧѧѧѧѧѧѧѧق تطبيѧѧѧѧѧѧѧѧن طريѧѧѧѧѧѧѧѧأو ع

  "فرص".
  كراسة الشروط والمواصفات.  الكراسة:
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  الدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

  ودفع إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد 

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 التاريخ كيفية تحديد التاريخ البيان

 التاريخ الذي تم النشر فيه تاريخ الإعلان
حسب التاريخ المحدد في منصة 

 فرص 
 اتأخر ميعاد لتقديم العطاء

 كما هو محدد في الإعلان 
حسب التاريخ المحدد في منصة 

 فرص 
 موعد فتح المظاريف

 كما هو محدد في الإعلان 
حسب التاريخ المحدد في منصة 

 فرص 
  تحدده الأمانة / البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة / البلدية موعد الإخطار بالترسية
 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو

 عليه المزايدة
خلال خمسѧѧѧة عشѧѧѧر يوما من تاريخ إشѧѧѧعار 
الأمانة / البلدية للمسѧѧѧѧѧѧتثمر بمراجعتها، فإن 
لم يراجع يرسѧѧѧل له إشѧѧѧعار نهائي، ويعطي 

 خمسة عشر يوما. مهلة إضافية

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
من تاريخ تسѧѧѧѧѧѧليم العقار بموجب محضѧѧѧѧѧѧر  بداية سريان مدة العقد

تسѧѧليم موقع من الأمانة/ البلدية والمسѧѧتثمر، 
وإذا لم يتم توقيع المسѧѧѧѧѧتثمر على محضѧѧѧѧѧر 
تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد. موعد سداد أجرة السنة الأولى
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راسة شروط ومواصفاتك  
تجاريةمحلات   

. مقدمة١  
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 مقدمة: -١

 
ترغب بلدية زلوم في طرح منافسѧѧѧѧѧѧة عامة على المسѧѧѧѧѧѧتثمرين عن طريق المنافسѧѧѧѧѧѧة الالكترونية بين 

لمبينة في كراسة الشروط اوفق التفاصيل  ، محلات تجاريةلإنشاء وتشغيل  المستثمرين لتأجير موقع
ومراعاتها  بها،والمواصѧѧفات المرفقة، والتي توضѧѧح المعلومات التي يجب على المسѧѧتثمرين الإحاطة 

  عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.
وتهيѧب الأمѧانѧة/البلѧديѧة بѧالمسѧѧѧѧѧѧتثمرين القراءة المتѧأنيѧة والѧدقيقѧة لمحتويѧات الكراسѧѧѧѧѧѧѧة للتعرف على 

طات والمواصѧѧفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المسѧѧتثمر، بما يمكنه من تقديم الاشѧѧترا
  عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة/البلدية أهدافها.

ي دخول وترحب الأمانة/البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين ف
  المزايدة، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

  مكتوباً:التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/البلدية وتقديم الاستفسار  .١
  ٠٠٩٦٦١٤٦٢٣٦٥١٦تليفون:  -في بلدية زلوم  الاستثمار وحدة  الإدارة: 

   Municialitzaloom@amanataljouf.gov.saالالكتروني: البريد 
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  وصف العقار: -٢
  

  

  واجبات وملاحظات خاصة:

  
  
  
  
  
  

  

  محلات تجاريةتشغيل وإدارة   نوع النشاط

  مكونات النشاط
  تجارية مختلفة الأنشطةمحلات 
 مطاعم 
 وكافياتي مقاه   

  الرفيعة الغربيمخطط   ١/٣/٢/١٤٢٤رقم المخطط:  وصف الموقع

  ٢م ٣٤٦٢مساحة الأرض:  ٣٢  رقم القطعة  أرض  نوع العقار

  حدود العقار

  م  ٦٠٫٠٠بطول:   م ٥عرض ممر   :شمالاً 

 ً   م  ٦٠٫٠٠بطول:   مسجد  :جنوبا

 ً   م  ٥٧٫٧بطول:   م ٣٠عرض شارع   :شرقا

 ً   م  ٥٧٫٧بطول:   م ١٠عرض شارع   :غربا

  ويكون بالهوية النجدية الشمالية. – وفق الكود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأن  ع البناء:نو

  .وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادر بهذا الشأن  عدد الأدوار:

  ملاحظة:
نشاط يرغب المستثمر بتنفيذه وذلك بعد أخذ موفقات الجهات والإدارات ذات  يتم ذلك بعد تطبيق كافة الاشتراطات الخاصة لكل

  .صوالاختصاالعلاقة 

  أن يكون التصميم بالهوية النجدية الشمالية يجب  ملاحظة:

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل الخدمات التي قد تؤثر على  •
 الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة على الطبيعة للاطلاع على الموقع وما يحتاجه من أعمال يلتزم بها  المستثمر يجب على •
 كالتسوية والردم والتهيئة وغيرها من الجوانب الخاصة بالشروط المكانية والمواصفات.

معايير والضوابط الصادرة بشأنه والحصول على كافة التراخيص يجب على المستثمر قبل تنفيذ أي نشاط استيفاء كافة الاشتراطات وال •
والموافقات من الجهات ذات العلاقة، كما يجب على المستثمر تحقيق اشتراطات الأمن والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم مرتبطة بتلي 

 الأنشطة.
جة أي ملاحظات والحصول على الموافقات النظامية ذات العلاقة قبل التنفيذ لمعال للإداراتيجب على المستثمر تقديم المخططات  •

 عليها.
يجب على المستثمر الالتزام بتنفيذ المشروع والتصاميم بالتوافق مع الكود السعودي والاشتراطات الفنية للأنشطة وتحقيق المشهد  •

 صة والالتزام بها.تصدرها الجهات المخت الحضري وعدم التسبب بالتشوهات البصرية وتحقيق أي اشتراطات ومواصفات
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. اشتراطات دخول المزايدة٣  
   دخول المزايدة:من يحق له    ١/٣

  لغة العطاء:    ٢/٣
  
  

  
  
  
  
  تقديم العطاءات:  مكان   ٣/٣
  
  

  
  

  : تقديم العطاءات موعد   ٤/٣
  
  

  
  
  : فتح المظاريف موعد   ٥/٣
  

  تقديم العطاء:    ٦/٣
  
  
  

  

يحق للشѧѧѧركات أو المؤسѧѧѧسѧѧѧات أو الأفراد التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو  ١/١/٣
بلدية اسѧѧتبعاد الذين لها لديهم مسѧѧتحقات بحكم قضѧѧائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة /ال

متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سѧѧѧѧѧѧѧداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير البلديات والإسѧѧѧѧѧѧكان 
 .هوالموافقة على استبعاد

سعوديين الذين لديهم خبرة  ٢/١/٣ سعوديين أو غير ال يحق للمستثمر المشاركة أو التحالف مع أحد المستثمرين ال
 إنشاء وتشغيل المشروع. جالمفي 

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. ٣/١/٣
 

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسѧѧѧمية في المملكة العربية السѧѧѧعودية فعلى المسѧѧѧتثمر الالتزام بالتعامل  ١/٢/٣
العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسѧѧتثنى من  كذل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشѧѧروع بما في

 أن تكون باللغة الانجليزية.التي يجوز ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة 
عن طريق المستثمر من خلال مكتتب ترجمة اللغة العربية  إلىفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته  ٢/٢/٣

 ص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.معتمد ويعبر الن

 

 ص)فر(ثمار في المتدن السعودية المنافسة الالكترونية عبر الموقع الالكتروني بوابة الاست تقُدم العطاءات عن طريق

Furas.momra.gov.sa قويتم ارفا ѧѧتندات المطلوبة في كراسѧѧفات الكل المسѧѧروط والمواصѧѧة الش ً مع  كترونيا

 .بموعد فتح المظاريف احضار أصل الضمان البنكي

يجبب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاء حسب التاريخ المحدد في منصة فرص ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا 

 الموعد أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 .صالموعد المحدد لفتح المظاريف هو حسب التاريخ المحدد في منصة فر

توما، عبر الموقع بوابة مخعلى المسѧѧѧتثمر اسѧѧѧتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة وارفاقه موقعا، و ١/٦/٣
عند التقدم للمنافسة والالتزام التام بما ،  Furas.momra.gov.sa ص)فر(الاستثمار في المدن السعودية 

 ها.ود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتنتقضى به الب
وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسѧѧѧѧѧة الالكترونية لأسѧѧѧѧѧباب فنية يقدم العطاء في يوم و موعد  ٢/٦/٣

توم بالشѧѧѧѧѧѧمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسѧѧѧѧѧѧم مخومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف 
يثبت سѧѧداد قيمة الكراسѧѧة مع  المنافسѧѧة واسѧѧم المسѧѧتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما

ѧѧال الوطني على اضѧѧل مع مركز الاتصѧѧتثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصѧѧ۱۹۹۰۹۹رقم لرورة قيام المس 
عن طريق تقديم العطاء  كذل وتقديم ما يثبت inv@momra.gov.sa ي أو عن طريق البريد الالكترون

 ورقيا.
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  : كتابة الأسعار   ٧/٣
  يجبب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

  
  
  

  : العطاءمدة سريان    ٨/٣
  
  
  

  

  : الضمان   ٩/٣
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  موعد الإفراج عن الضمان:   ١٠/٣
  

  
  
  
  
  
  
  

 أيتعديل، أو إبداء  أيإجراء  يجوز لهات ولا فأن يقدم السعر بالعطاء وفقتا لمتطلبات كراسة الشروط والمواص ١/٧/٣

 .كبند من بنود المزايدة أو مواصفاتها ويستبعد العرض المخالف لذل أيتحفظ عليها، أو القيام بشطب 

ً (في العطاء أرقاما، وكتابة تتدون الأسعار  ٢/٧/٣ ، بالریال السعودي وعند وجود اختلاف يعتبر ما تم تدوينه )حروفا

 .لحروف هو الأصحبا

رض السعر يجب أن تعاد كتابته من للمستثمر الكشط أو المحو أو الطمس وأي تصحيح أو تعديل في ع يجوزلا  ٣/٧/٣

 جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

يوماً) تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة /البلدية الحق في طلب مد  ٩٠مدة سريان العطاء ( 
سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة لذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه 

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

%) من قيمة العطاء السنوي ويقدم في شكل خطاب ٢٥مع العطاء ضمان بنكي بنسبة لا تقل عن (يجب أن يقدم  ١/٩/٣

ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي وأن يكون غير مشروط وغير قابل للإلغاء وأن يكون 

كما يجب أن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة /البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، 

خطاب الضمان ساريا لمدة لا تقل عن ثلاثة أشتهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا للتمديد عند 

 الحاجة.

 ص)فر(صورة من الضمان البنكي عبر الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية  قارفا ٢/٩/٣

Furas.momra.gov.sa المظاريف. حتلمنافسة واحضار أصل الضمان البنكي في يوم فأثناء التقديم على ا 

 ) من%٢٥من نسبة (أقل يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان به  ٣/٩/٣

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراضالمستثمر، قيمة العطاء السنوي، أو يكون الضمان مقدما بغير اسم 

 على الاستبعاد.

ة ويفرج لأصحاب العطاءات المقبولة بعد دفي المزاي البت فور ةر المقبولييفرج عن الضمان لأصحاب العطاءات غ
 .لىر السنة الأويجاصدور قرار الترسية وسداد إ
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  : مستندات العطاء   ١١/٣
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية عبر الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية (فرص)

Furas.momra.gov.sa:  
  
  
  
  

  : معلوماتسرية ال   ١٢/٣
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 .نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر أو من يفوضه لذلك ومختوماً بختمه مع إثبات تاريخ التوقيع ١/١١/٣
توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية أو وكالة شرعية وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  ٢/١١/٣

 شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثب أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء 

 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. ٣/١١/٣

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. ٤/١١/٣
 البرنامج الزمني لإنشاء المشروع وتشغيله. ٥/١١/٣
 ططات الواجهات والمناظير المعمارية للمشروع.مخ ٦/١١/٣
 يله بالكامل.ح مكونات المشروع وتفاصضتقديم تصميم يو ٧/١١/٣
 

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ولا نكن 
 لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف عن طريق اللجنة المختصة.
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بات المستثمر قبل إعداد العرض واج. ٤  
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. واجبات المستثمر قبل إعداد العرض ٤  
  
  دراسة الشروط الواردة بالكراسة:    ١/٤
  
  
  

  الاستفسار حول بيانات المزايدة:   ٢/٤
  
  
  

  :معاينة العقار   ٣/٤
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

 على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة وإعداد العرض وفقا لما تقضي

 به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة/البلدية في استبعاد العطاء.

ت بإمكان المستثمر الاستفسار عن طريق الموقع الالكتروني عبر الموقع احظفي حال وجود أي استفسارات أو ملا

 في صفحة التقديم على المنافسة. Furas.momra.gov.sa رص)ف(ة الاستثمار في المدن السعودية بالالكتروني بوا

حدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا تاما على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة وفق ال

 على الأوضاع السائدة به.

 بخصوصقد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  ويعتبر المستثمر

 به. العقار والأعمال المتعلقة



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ١٧الصفحة    تجارᗫةمحلات   

  

          

      

      

            

 المملة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم وحدة الا 
ᡧᣚ ثمارᙬس  

 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 

راسة شروط ومواصفاتك  
 محلات تجارية

وللمستثمر قبل  البلديةيحق للأمانة/ما . ٥
المظاريفوأثناء فتح   
 



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ١٨الصفحة    تجارᗫةمحلات   

  

          

      

      

            

 المملة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

 

  
  

  ما يحق للأمانة /البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف. ٥
  
  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات:    ١/٥
  
  
  

  تأجيل موعد فتح المظاريف:   ٢/٥
  
  
  

  :سحب وتعديل العطاء   ٣/٥
  
  
  

  :حضور جلسة فتح المظاريف   ٤/٥
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  

  

اقتضت المصلحة العامة ذلك. يجوز للأمانة/البلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا 

جب إشعار جميع الشركات ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بمو

قبل فتتح  كوذل للمستثمر الإلكترونيبشراء كراسة الشروط والمواصفات عبر البريد  تقام يالت المؤسساتأو الأفراد أو 

 المظاريف.

يحق للأمانة /البلدية تأجيل وتمديد تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 الإلكترونيالمسجل عبر الموقع  للمستثمر الإلكترونيلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات عن طريق البريد الأمانة/الب

 .وبرنامج فرص Furas.momra.gov.sa رص)ف(ة الاستثمار في المدن السعودية ببوا

مار في المدن السعودية الاستث لا يحق للمستثمر سحب وتعديل عطاءه عند التقديم النهائي عبر الموقع الالكتروني بوابة

 .Furas.momra.gov.sa رص)ف(

يحق للمستثمر حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد أو الوكيل أو مفوض ينوب عنه مصحوبا بوكالة 

 .شرعية أو تفويض معتمد



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ١٩الصفحة    تجارᗫةمحلات   

  

          

      

      

            

 المملة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم وحدة الا 
ᡧᣚ ثمارᙬس  

 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 

راسة شروط ومواصفاتك  
 محلات تجارية

الموقع وتسليموالتعاقد  الترسية. ٦  
 

 



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٠الصفحة    تجارᗫةمحلات   

  

          

      

      

            

 المملة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

 

  

  الموقع وتسليموالتعاقد  الترسية. ٦
  
  : الترسية والتعاقد   ١/٦
  
  
  

  :تسليم الموقع   ٢/٦
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

ة الاستثمار في ببوا يع الالكترونبر الموقلمزايدة وفتق المدة المحددة ععليته ا رستيتم إشعار من          ١/١/٦

 .رص)ف(المدن السعودية 

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما          ١/٢/٦

اريخ توقيع العقد وتاريخ ذلي وبشرط ألا تزيد المدة من ت /البلدية يحول دون لم يكن هناك عائق لدى الأمانة

 الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر          ٢/٢/٦

 على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢١الصفحة    تجارᗫةمحلات   

  

          

      

      

            

 المملة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم وحدة الا 
ᡧᣚ ثمارᙬس  

 

  
  
  
  

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  
  
  

  
  

  الاشتراطات الخاصة. ٧

 

راسة شروط ومواصفاتك  
 محلات تجارية

  الاشتراطات الخاصة. ٧
 

 



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٢الصفحة    تجارᗫةمحلات   

  

          

      

      

            

 المملة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

 

  : مدة العقد   ١/٧
  
  

  :فترة التجهيز والإنشاء   ٢/٧
  
  
  
  

  العائد السنوي:   ٣/٧
  
  

  :نظام السعودة   ٤/٧

  :القيمة المضافة   ٥/٧
  
  

  :واجبات وملاحظات خاصة   ٦/٧
  
  
  
  

 
 

  
  
  
  
  
  

  
  
  

 تبدأ من تاريخ توقيع العقد واستلام الموقع. )سنة ينة عشرخمس( سنة) ٢٥(مدة العقد 

) من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة عشرة بالمائة( )% ١٠يمنح المستثمر فترة (

والإنشاء يتم فسخ  ي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيزوف

 العقد.

ار السنوي المقدم يجبالمائة) من قيمة الإصفر ) (% ٠يلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي (الأجرة السنوية) بنسبة (

 .كل خمس سنوات كمنه وذل

 مستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق الأنظمة والضوابط والقرارات الخاصة بتطبيق نظام السعودة.يلتزم ال

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة /البلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي 

القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا  الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة

وي وفي حال نار السيجهات المختصة في المملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الإلجا هالشأن وتقرر

 .الأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد

توصѧѧѧѧѧيل  إمكانية على المسѧѧѧѧѧتثمر التعرف على الموقع والحصѧѧѧѧѧول على كافة المعلومات والبيانات ومدى    ١/٦/٧
 .للمنافسة الخدمات التي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه

وما الموقع لى المستثمر أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة على الطبيعة للاطلاع ع يجب على    ٢/٦/٧

 بالشروط المكانية والمواصفات. الخاصةيحتاجه من أعمال يلتزم بها كالتسوية والردم والتهيئة وغيرها من الجوانب 

ب على المستثمر قبل تنفيذ أي نشاط استيفاء كافة الاشتراطات والمعايير والضوابط الصادرة بشأنه يج    ٣/٦/٧

من الجهات ذات العلاقة، كما يجب على المستثمر تحقيق اشتراطات  والحصول على كافة التراخيص والموافقات

 الأمن والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم مرتبطة بتلي الأنشطة.

أي ملاحظات والحصول  لمعالجةب على المستثمر تقديم المخططات للإدارات ذات العلاقة قبل التنفيذ يج    ٤/٦/٧

 على الموافقات النظامية عليها.

ب على المستثمر الالتزام بتنفيذ المشروع والتصاميم بالتوافق مع الكود السعودي والاشتراطات الفنية يج    ٥/٦/٧

للأنشطة وتحقيق المشهد الحضري وعدم التسبب بالتشوهات البصرية وتحقيق أي اشتراطات ومواصفات تصدرها 

 .المختصة والالتزام بها الجهات



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٣الصفحة    تجارᗫةمحلات   

  

          

      

      

            

 المملة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم وحدة الا 
ᡧᣚ ثمارᙬس  

 

  اشتراطات التشغيل والصيانة:   ٧/٧
  

  :مساحة المباني   ٨/٧
  
  

  :مواقف السيارات   ٩/٧
  
  
  

  

  :رقابة على الالتزام البيئيطني للاشتراطات المركز الو   ١٠/٧
  
  
  

  
 
  
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 هات ذات العلاقة.لجالضوابط الصادرة بشأنه من االالتزام بتنفيذ اشتراطات التشغيل والصيانة وفق الاشتراطات و

 يلتزم المستثمر بمواصفات واشتراطات البناء والمساحات لكل نشاط وفق الضوابط الصادرة بشأنه نظاما،

يلتزم المستثمر بتوفير مواقف السيارات لمرتادي المشروع وفق الضوابط والاشتراطات والمواصفات الصادرة بشأنه 

يص مواقف سيارات المعاقين وفق الاشتراطات الصادرة بشأنه ومراعاة سهولة حركة دخول وخروج نظاما مع تخص

المواقف والالتزام عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات أن تكون وفق الاشتراطات الفنية الصادرة  إلىالسيارات من و

 نظاما، بشأنه.

 كلوذ طني للرقابة على الالتزام البيئياللازمة من المركز الوب على المستثمر استيفاء واستكمال التصاريح البيئية يج

 والتراخيص بتقديم طلب التصريح البيئي عبر النظام الالكتروني للتصاريح



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٤الصفحة    تجارᗫةمحلات   

  

          

      

      

            

 المملة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

 

  
  
  
  
  
  
  

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 

راسة شروط ومواصفاتك  
 محلات تجارية

  العامةالاشتراطات . ٨
 

 



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٥الصفحة    تجارᗫةمحلات   

  

          

      

      

            

 المملة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم وحدة الا 
ᡧᣚ ثمارᙬس  

 

  الاشتراطات الخاصة. ٨
  توصيل الخدمات للموقع:    ١/٨
  
  

 

  البرنامج الزمني للتنفيذ:    ٢/٨
  
  

  : الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة   ٣/٨
  

 

  : تنفيذ الأعمال   ٤/٨
  
  

  : مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر   ٥/٨
  

  : حق الأمانة/البلدية في الإشراف   ٦/٨
  
  
  
  
  

 على مسئوليته ... وغيرها) -هاتف  -حي صرف ص -مياه  -يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع (كهرباء 

 الإدارة المعنية ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الخاصة،

 بالأمانة/البلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 المختلفة للإنشاء والتشغيل.يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة /البلدية برنامجا زمنيا للتنفيذ، متضمنا المراحل 

يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية      ١/٣/٨

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

الأمانة /البلدية يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة /البلدية، ليقوم مهندس      ٢/٣/٨

 بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

يجب على المستثمر أن يسند مهمة إنشاء المشروع إلى مقاول صاحب اختصاص ويفضل أن يكون لديه خبرة 

 وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذ الأنشطة.

المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد للقيام واجباته وفق الأنظمة  يجب أن يسند

 والمعايير والمهام الصادرة بشأنه.

١/٦/٨ 
للأمانة/البلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ 

 ات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.طبقتا، للاشتراطات والمواصف

٢/٦/٨ 
يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة /البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذ تالفا، 

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

٣/٦/٨ 

ديدة في التصاميم إلا بعد موافقة الأمانة / لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات ج

البلدية، وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يتقدم للأمانة / البلدية مخططات كاملة من 

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 

 ار الأمانة /البلدية.يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشع ٤/٦/٨



 

وط ومواصفات ᡫᣃ كراسة   

   ٣٦من  ٢٦الصفحة    تجارᗫةمحلات   

  

          

      

      

            

 المملة العᘭᗖᖁة السعودᘌة 

 وزارة الᘘلدᘌات والأسᜓان

ᗷلدᘌة زلوم  –أمانة منطقة الجوف   

ᗷ ᢝلدᘌة زلوم 
ᡧᣚ ثمارᙬوحدة الاس 

 

  
  : استخدام العقار للغرض المخصص له   ٧/٨
  
  

 

  : التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد   ٨/٨
  
  

  : موعد سداد الأجرة السنوية   ٩/٨
  

 

  : متطلبات السلامة والأمن   ١٠/٨

  : إلغاء وفسخ العقد   ١١/٨
  

  

لا يحق للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المنافسة، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد 

وسحب العقار من المستثمر وفي حال رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغيير أوضاع السوق وتوافق ذلك مع المصلحة 

يط وفي حالة التغيير يتم وفقاً للمادة التاسعة من لائحة التصرف بالعقارات البلدية المحدثة التي صدرت العامة ومصلحة التخط

هـ، وتعميم معالي وزير البلديات الإسكان رقم ٢٩/٠٦/١٤٤١) وتاريخ ٤٠١٥٢بالأمر السامي الكريم رقم (

 هـ).٢٢/٠٢/١٤٤٣) وتاريخ ٤٣٠٠١٠١٢٢٤/١(

ر أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من الأمانة /البلدية، لا يحق للمستثمر تأجير العقا

 والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها وفق الموقف وفق النظام.

ور يتم مصادرة الضمان تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذك

البنكي المقدم من المستثمر أما إيجار السنوات التالية فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية 

 السنة الإيجاريه، كما يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة وفقا للنسبة التي يحددها النظام.

يجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة / البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك في أي من الحالات 

 التالية:

 لال فترة التجهيز والإنشاء والمسموح بها.إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خ ١/١١/٨

٢/١١/٨ 

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير 

دون موافقة خطية من الأمانة /البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع ومضى خمسة عشر يوماً، من تاريخ 

 .ار بالإنذارإخط

 .إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذار ومضى خمسة عشر يوماً، من تاريخ إخطار بالإنذار ٣/١١/٨

 

 ي:يلتزم المستثمر بما يل

١/١٠/٨ 
 توفير وسائل الأمن والسلامة لعماله ولزوار المشروع وتلافي العوامل والأسباب المؤدية إلى حدوث أضرار

 والإنارة.والتحذيرية والحواجز بالأفراد أو بالممتلكات واستعمال اللافتات واللوحات الإرشادية 

 .قيام بأعمال التنفيذإلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة أثناء ال ٢/١٠/٨

٣/١٠/٨ 

يكون المستثمر مسئولا، مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل التي قد تلحق بتي من 

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة 

ة التعويضات والمطالبات أو أي تكاليف أخرى وليس على الأمانة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحد كاف

 البلدية أدنى مسئولية عن ذلك/
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  : تسليم الموقع للأمانة / البلدية بعد انتهاء العقد   ١٢/٨
  

  : أحᜓام عامة   ١٣/٨
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

٤/١١/٨ 
إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفي 

 .الأمانة /البلدية للحصول على العقد

٥/١١/٨ 
إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، أو جرى حل الشركة 

 وتصفيتها.

 .إذا توفي المستثمر ولم يتقدم أحد ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب الاستمرار في تنفيذ العقد ٦/١١/٨

٧/١١/٨ 
لحة العامة بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك وانقضاء ثلاثة أشهر يحق للأمانة / البلدية إلغاء العقد للمص

 .من تاريخ إشعار

 تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة /البلدية، وعلى المستثمر

 تسليمها بحالة جيدة.

 لاستلام الموقع مع انتهاء العقد وفي حالة عدم حضور يتم يتم إشعار المستثمر بموعد نزول اللجنة المختصة

 استلام الموقع غيابيا وإشعار المستثمر بذلك.

 .جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة /البلدية بمجرد تقديمها ١/١٣/٨

٢/١١/٨ 
البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة /ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة

 .تقديم عطائه في حالة عدم قبوله

٣/١١/٨ 
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة 

 .تقديم عطائه في حالة عدم قبوله
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راسة شروط ومواصفاتك  
 محلات تجارية

  الفنيةالاشتراطات . ٩
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  الاشتراطات الفنية. ٩
  : اء السعودي ودليل اشتراطات البناءكود البن   ١/٩
  
  

 

  : التنظيميةالاشتراطات  /٢
  
  

  : ماريةالمعشتراطات الا   ٣/٩
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  

  

بدليل  يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقته وكذلك جميع الاشتراطات الواردة

 .اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

  :يوه محلاتة في المنطقة الي يقع فيها موقع مراعاة الاشتراطات التنظيمييجب 

 . وفق المخطط المعتمد  المسموح بهالارتفاع  -١

 .وفق المخطط المعتمد         نسب البناء -٢

 .ورين ثلاثــة أمتــار كحد أدنىالمجا.... وعلــى ..................المحيطــة .. الشــوارع علــى رتــدادات البنــاءا-٣

ام  ᡧ ᡨᣂجب الالᘌةᘭة التالᗫاطات المعمار ᡨᣂالاشᗷ : 
  لتجارᗫةاأن ᘌكون التصمᘭم المعماري للمحلات -١

᠍
ا ᡧ ᢕᣂل متم   وᚱشـᜓ

᠍
  نموذجـا

᠍
  ومعلمـا

᠍
  معمارᗫـا

᠍
 والطابع التطور  ᘌعكس وحضارᗫا

 ᢝ
ᡧᣍللمنطقة العمرا . 

وع لمســـتخدᢝᣤ  مالᘭـــةالجᘭفᘭـــة و ظري للمشـــروع الاحتᘭاجـــات الو قـــق التصـــمᘭم المعمـــاᘌحأن -٢ ᡫᣄالم . 
قــدر مــن المرونــة التصــمᘭمᘭة مــن خــلال إمᜓانᘭــة الــدمج أو تعــدᘌل  للمشــروع أᜧــᢔᣂ المعمــاري صــمᘭم قــق التᘌحأن -٣

 الاســتعمالات للفراغــات والأᙏشــطة لمواجهــة حركــة العــرض والطلب. 
٤-ᘭــف مــضم المعمــاري إ أن يراعــى التصــمᘭقــدر مــن التك ᢔᣂــᜧاع الظــفاء أ ᢕᣂــة السائدة وتوفᘭل من حملروف المناخᝣة لᘌا

ددين عᣢ ضالسلع المعرو  ᡨᣂةة وللمᗫالمحلات التجار . 
وع ᗷعد ᘻشغᘭله.  ققᘌحأن -٥ ᡫᣄانة للمᘭل والصـᘭشـغᙬم والᘭالتصـم ᡧ ᢕᣌـᗷ قدر من التᜓامـل ᢔᣂᜧم المعماري أᘭالتصم 
ᢝ المحــلاتصــᘭص أمــاᜧن للصــلاة تخ-٦

ᡧᣚ ناسᙬــة تᗫخصصــب مــع حجمهــا التجارᘌ  ᢕᣂقســم منفصل منها لل ساء مع توف
 وء مناسᘘة ومنفصلة للرجال وال ساء. ضأماᜧن و 

 . ئ)ارج الطوار خم(ارج المحلات التجارᗫة عᣢ الشوارع الرئᛳسᘭة فقط عدا مخمداخل و -٧
٨- ᢝ

ᡧᣚ ام ᡧ ᡨᣂاطات ا الال ᡨᣂالاشᗷ م المعماريᘭالخالتصمᗷ لخاصةᗷ ة المتعلقـةᘌلدᘘالصــادرة عــن وزارة المدمات ال ᡧ ᢕᣌلدعـاقᘘات الᘌ
ات المنحــدرات ومواقــف والإسᜓان  ᡧ ᢕᣂــالتجهᗷ مــا يتعلــقᘭارات وممــرات المشــاة افᘭــةلخاالســᘭــة رجᘭمثــل  والداخل

 ــدمات والمرافق العامة...الخ. لخالمصــاعد وا
 مترا.٣٠البعد بينهما عن  يـث لا يزيـدحجين في كـل دور مخرأدنى  بحد، ئارج الطوارمختوفير عدد مناسب من -٩

 للواجهات والموقع العام. ةـليـلجماالنواحي اـام بــتمـهة والاـالمنطقـ خاـة لمنــبة وملائمــاء مناســواد بنــار مــاختيـ-١٠
تكون زوايا وحواف  وأن للانـزلاق،محلات والممـرات مانعـة يات بالضأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأر-١١

 غير حادة. الحوائط والأعمدة
واجهة على الشارع وتكون فتحات  يـث تكـون لهـاحتوفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العـدادات -١٢

 من الارتدادات على الشارع.ضالتهويـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا يسـمح بهـا 
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    :ائيةشالإنشتراطات الا   ٤/٩
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  : الكهربائيةشتراطات الا   ٥/٩

ذه هأخذ نتائج و ،المجالذا همن قبل جهـة متخصصـة في ، تارة من الموقعمخعمل عدة جسات للتربة في أماكن يجب -١

 عند إعداد التصميمات الإنشائية. بهـا في الاعتبـار تـي قامـتهـة اللجالاختبـارات وتوصـيات ا

استخدام عناصر من مواد أخرى من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية  يكون البناء أن-٢

 لها نفس الخاصية.

 نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.مي-٣

 انهيارات التربة الطبيعيــة مثــل ثاروذ في الاعتبــار تــأثير الكــيراعــى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخــ-٤

 ا.هوالزلازل والسيول وغير

تشمل مكونات الخلطات  امـةهالمخططـات الإنشـائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات تدون علـى -٥

ة توزيــع وربــط حديــد التســليح ـالخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطيــب ومــدة بقــاء الشــدات وطريقـ

 ر الإنشائية المختلفة...الخ.ـفي العناصـ

 الإنشائية. ـديم مــذكرة إنشــائية متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــاتتقـ-٦

ركة ـن الشـدة مـعند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططـات المعتم-٧

 للازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.ات اـيل والتعليمـذا التفاصـام وكـذا النظـنعة لهـالمص

خرسانات الأسطح وكذلك عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو -٨
 .بعازل مائي مناسب البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها

بعد إجراء الاختبارات ربة إلا تلابالخرسانات المدفونة سمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع يجب استخدام الالا -٩
، أو استخدام اسمنت بورتلاندي عادي مع بمقاوم للكبريتات مناسسمنت الا أن اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من

 إضافات.
ومعماريــة لهــذه التعــديلات  نـه يلـزم تقـديم دراسـة إنشـائيةإي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا، على المشروع فف-١٠

ائية ـتراطات الإنشـود الاشـة بنـديلات كافـذه التعـهى ـري علـوتس، ندســي استشــاريهب ـا مكتــها واعتمادهعــدادإيقــوم ب
 الإدارة المختصة بالبلدية. نـد مـى أن تعتمـعل

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة -١١
 .البلديات والإسكان

اذ تخالأطفال فيجب ا بلعل صــالات ـوات عاليــة بالمشــروع مثــطة يصــدر عنهــا أصــفي حالــة وجــود أنشـ-١٢
 ذه الأصوات عن باقي المبنى.هالاحتياطات اللازمة لعزل مثل 

جهد (حسب فولت ٢٢٠/٣٨٠أو لت فو ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية -١

 ذبذبة/ثانية. ٦٠ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، الكهرباء المحلية) شركة 

ة ـونظـام التمديـدات الكهربائي عوديةـالمـواد والتركيبـات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية الس جميع-٢

ذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات هادرة عن ـالص اه والكهربـاء والتعـاميمـعـن وزارة الميرة الصـاد

 العالمية المعمول بها.

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة -٣

 الداخلية.

ب عمل لوحات كهربائية يج اـكم ،اـل منهـتقلة لكـمس عـات توزيـل لوحـوى وعمـر القـن دوائـارة عـر الإنـل دوائـفص-٤

 مستقلة لوحدات التكييف.

 Earthراي للتيضالأر ربـالتسـ ةـمايـبحزود ـوع المــن النــوى مــارج القــة لمخــع الكهربائيــتكــون القواطـ-٥

leakage circuit breaker. 
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د تسرب ضن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أ-٦

 الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 هيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:يجب تج-٧

 .ئوحدات إنارة طوار-أ

 .ئارج الطوارمخح ضعلامات مضيئة تو-ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.-ت

ات ـاة أن تكـون فتحـبير ومراعـأم ٤٠٠في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى لمحولات شركة الكهرباء وذلك رفة غ-ث

 .)الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية (يتم ارعـة الشـة جهـة ومـداخل الغرفـالتهوي

كـن أن يكـون يم، وئحـالات الطـوار تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في-٨

 المصـدر الاحتيـاطي واحـدا أو أكثـر مـن مصـادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار..أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف..ب

ً تجمنشآت المشروع  جميععلى  ضتطبيق نظام التأري-٩ سوء استخدام التيار الكهربائي  ـة عـنتجوالمخـاطر النا للحوادث نبا

 ما يلي: ضأو الأجهزة الكهربائيـة المختلفـة. علـى أن يشـمل نظـام التأري

 حديد تسليح أساسات المباني. ضتأري-أ

مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل -ب

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

 لوحات التوزيع الرئيسـية والفرعيـة وتمديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر القوى والإنارة وخلافه. ضتأري-ت

السعودية أو أي مواصفات  ت القياســـيةانعـــة صـــواعق مناســـبة تكـــون مطابقـــة للمواصـــفابمتزويـــد المشـــروع -١٠

 عالمية معتمدة.

الكهربائي إلى عناصر  يــث يســهل توزيــع التيــارحع لوحــة التوزيــع الرئيســية ضيراعــى حســن اختيــار مو-١١

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

شحن ذاتي شحن عام مولد ( ة مصـادر للطاقـةـب أن تتصـل بثلاثـيج، واللوحات الإرشادية المضـيئة ئاءة الطوارض. إ-١٢

 .)احتياطي
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  : كيةالميكانيشتراطات الا   ٦/٩

  :الأعمال الصحيةاشتراطات    ٧/٩

  : اية من الحريقالسلامة والوقاشتراطات    ٨/٩

  
  
  

وبواسطة شركات  يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول الفنيـة-١

 .متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد

وبواسـطة شـركة  المتحركـة حسـب الأصـول الفنيـة المتعـارف عليهـا لمالمصـاعد والسـلا يتم تنفيـذ أعمـال-٢

 .متخصصـة وأن يراعـى فيهــا تـوفير الراحـة والأمـان لمرتـادي المحـلات التجارية

الكهربائي ويشترط فيه ما  ارتـــأمين مولـــد كهربـــائي احتيـــاطي قابـــل للتشـــغيل في أي وقـــل عنـــد انقطـــاع التيـــ

 يلي:

أن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المشــروع بالتيــار الكهربــائي لنــارة ودوائر مضخات المياه .أ

 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

يـث يكون موقع المولد في بحر موقـع المولـد وخـزان الوقـود أخـذ احتياطـات السـلامة اللازمـة عنـد اختيـا.ب

 نسبة عزل جيدة للصوت. مكان ذو

أو إحدى  بقة للمواصفات القياسية السعوديةكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطات-١

 المواصفات العالمية المعمول بها.

ا في هتوافر قــا "للاشــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــبـية والعلويــة طبضتكــون خزانــات الميــاه الأر-٢

 خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

حتويات المبنى من وم ثون الأثـــاـة للاشـــتعال ومراعـــاة أن يكــطيبات غـــير قابلــواد إنشـــاء وتشــتخدام مــاسـ-١

 مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 تعليمات الدفاع المدني. علــى مســافات مناســبة وتــؤدى إلى منــاطق آمنــة حســب ئارج للطــوارمخب تــوفير يج-٢

 شظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الـرتركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أن-٣

رورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية ضالتلقـائي للميـاه مـع 

 للدفاع المدني.

 كلتجهيزات أن يـتم ذلـا من اهيراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغير-٤

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى. ثبطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدو

قبل مرتادي المبنى في حالة  حة مـن المبنـى ليـتم اتباعـه مـنضفي أمـاكن وا )روبهطط (مخخلاء لأطط لخع ضو-٥

 .الحريق

 تأمينها في المشروع. ــبيجطلبــات الســلامة الــي تبمق أخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــ-٦

وما يستجد عليها من  ب الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدنيجب-٧

 .تعديلات
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راسة شروط ومواصفاتك  
 محلات تجارية

  المرفقات (الملاحـق). ١٠
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  نموذج عطاء. ١/١٠

  

 المحترم          سعادة / رئيس بلدية

......... هـѧѧѧѧѧѧ المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة .....١٤إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف وبموقع فرص بتاريخ     /      /   
 لاستثمار مركز مؤتمرات ومناسبات.

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه 

 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 ) ریال.           (   لعقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها (             ) ریال غير شامل للضريبةنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار ا

%) من قيمة العطاء ٢٥كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات بعد توقيع جميع صѧѧفحاتها من قبلنا وضѧѧمان بنكي يعادل نسѧѧبة ( وتجدون برفقه

 والمواصفات. السنوي وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط

 اسم المستثمر
 

 رقم بطاقة الأحوال
          

  جوال  فاكس أرقام التواصل

  العنوان الوطني

 اسم الشركة
 

 رقم السجل التجاري
 

 نوع النشاط
 

  العنوان الوطني

ً  قيمة الأجرة السنوية  كتابةً  رقما

   الإيجار السنوي قبل الضريبة

   الإيجار السنوي شامل الضريبة

 

 الختم الرسمي:            التوقيع:

          التاريخ:
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  المخطط العام للموقع. ٢/١٠
  (الرسم الکروکي للموقع)
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  )٣/٦ذج محضر تسليم عقار للمستثمر (نموذج نمو ٣/١٠
  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ملاحظة:
(فرص)  Furas.momra.gov.sa يصدر محضر التسليم عن طريق الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية (فرص)

 .ويوقع من الطرفين


